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IMMEUBLE SIS A :

6 RUE ANTOINE MARIE
COLIN

6 RUE ANTOINE MARIE
COLIN 94400 VITRY SUR
SEINE

N° D'IMMATRICULATION :

AA7326515

COORDONNEES DU
COPROPRIETAIRE
CEDANT :
CP1509595 FJM

2 RUE ANTOINE MARIE COLIN

BOULANGERIE
94400 VITRY SUR SEINE

N° DES LOTS
LT000051,
LT000052,
LT000053,
LT000054,
LT000055,
LT000056,
LT000057,
LT000058,
LT000059,
LT0000860,
LT000061,
LT000062,
LT000162

MUTATION
A TITRE ONEREUX O
ou
A TITRE GRATUIT &

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 22/08/2025

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

A) ETAT DATE (article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1¢re Partie : sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

2°me Partie : sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire

cédant pour les lots objets de la mutation

3¢me Partie : sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la

mutation

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART. 20 (a joindre)

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années

Date de la demande : 30/06/2025

Office Notarial : AKPR

14 RUE LEJEMPTEL - BP 70 94302

VINCENNES CEDEX
Référence :

Dossier N° :
Clerc :

Lamy Créteil

Représentant :

Dossier N° :

Michel

Délivré par le Syndic :

- un syndicat principal (1)
- un syndicat secondaire (1)

Référence : MU0834048

4 RUE DE PARIS 94000 CRETEIL

Contact syndic : Monsieur PORTE Jean

Date : 22/07/2025

Cachet et signature :




A - ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1 - des provisions exigibles

Page

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°@) .......c.cccoooiiieeeeeeeeeee . | 1842,74

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art.. 5.1°b) | 1 431,96

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D. AT 5. 1°C) oot | 28 760,64 ]
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 delaloi (D. art. 5. 1°0) .coooooeeciiecoeeeee . [ 0,00 ]
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° ¢)
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) [ 0,00 |
4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° @ 5°) ........covooereeoeeeeor [ 0,00 |
4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) | 0,00 |
5 - des cotisations annuelles au fonds travaux [ 2037,57 ]
6 - des autres sommes devenues exigibles du fait de Ia vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 0,00 [
- autres causes telles que condamnations. ..................oovoeiiioee e [ 0,00 B
7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le 0,00 TTC dont TVA
notaire pour I'établissement du présent document ................ccccevvvevverenanns (0,00)
SOUS TOTAL .cviviusvswisssintossiniaisiiiion i R IR TSRS | 34 072,91 |

B/ A DES TIERS, AU TITRE

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est

assUrée Par le SYNAIC ...t e | 0,00

TOTAL (A 4 B)..oooiiiiiict ittt [ 34 072,91
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2EVME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR
A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE ;
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) : | 5011,19
A1 - avances constituant la réserve
(D. AL 35.7°) eiereeeeeeee s eee e FAR A i 200 [5011,19

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) ..o { 0,00

A 3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) ....... [ 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR TOUT BUDGET (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées sur tout budget pour les périodes postérieures
a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance
du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet

1965, a I'égard du copropriétaire cédant................c..cccoeeviiienenin, [ 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée

générale non imputé sur le compte duvendeur......................... [ 0,00

TOTAL (A + B+ C) .ooioiiiiiiisosrcseseeeeieeieresiisereisnessisisnessiesamnineneneen] 5 011,19

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a larticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte. La solution
retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 & (1)
L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et &4 la seconde partie

(sous A-l, A-2, A-3) soit globalement la sommede...............ccooiii [ 5011,19

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a 'égard
du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les
avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 20 (1)
L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites

avances représentant globalement la sommede............................ | 0,00

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des
sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



Page
3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a) [5011,19
- avances constituant la réserve
(D@1 35. 1 °) oo |5011,19

- avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° €t 5°) .....coccvveeveeiccirnn, (0,00

- avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou

certaing d’eNtre BUX)............ccovovvvimiveeeeeeeecee et (0,00

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité | Exercice: 01/01/2025 31/12/2025, Montant 1842,74 €
01/10/2025, Appel charges trimestre
4 2025

- dans le Fonds Travaux

Date d'exigibilité | Exercice: 01/01/2025 31/12/2025, Montant 100,85 €
01/10/2025, Appel charges trimestre
4 2025

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° ¢)

Date d'exigibilité | Budget AG DU 260625 RESO 23 TX Montant 252,76 €
REMPLCT VANNES PIED DE COL,
01/09/2025

Date d'exigibilité | Budget AG DU 260625 RESO 24 TX Montant 210,76 €
GOUTTIERE NIV PK, 01/10/2025

TOTAL [ 7 418,30




ANNEXE A LA 3tVE PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION .
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Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL

i Au titre des
DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)

Quote-part appelée

Quote-part réelle

Quote-part appelée

Quote-part réelle

Exercice (N-1) 7 218,40 4 155,67 515.08 515.08
Exercice (N-2) 7 337,28 4 019,65 1068.40 1068.40
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? O oui ™ non

Sioui:
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

5

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront
a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de I'acte de vente n'auront d'effet
qu’entre les parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

S'il existe des compteurs : eau froide , eau chaude, thermiques, autres..; il vous appartient de procéder au releve
contradictoire des index au jour de la vente. La prochaine répartition des charges sera effectuée du dernier index connu (
mentionné sur le dernier compte individuel de charges ) jusqu'a l'index relevé lors de la répartition de la cl6ture des
comptes. Celle-ci ( débitrice ou créditrice ) sera supportée par l'acquéreur conformément aux dispositions du decret du

27/05/2004.
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B ) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA LA
DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : | 22/08/2025 ]

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation | 34 072,91 [
(Report du total A + B de la premiére partie de I'état
daté sous déduction éventuelle du total B + C de la
deuxiéme partie de I'état daté)

2 - Montant concernant les lots non concernés par la
mutation : lots n°

TOTAL | 34 072,91 |

3 — Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état O oui I non
(validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance
de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état daté.
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MINISTERL
DE1ACONISION
DES TERRITOIRES

LE REGISTRE DES |
" COPROPRIETES __ 5l

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA7-326-515

(conforme aux dispositions de 'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

6 RUE ANTOINE
MARIE COLIN
94400 VITRY SUR
SEINE

générée a partir des données mises a jour le 17/09/2024

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété 6 RUE ANTOINE MARIE COLIN - MS202498

Adresse de référence de la copropriété 6 RUE ANTOINE MARIE COLIN 94400 VITRY SUR SEINE

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 20/07/2017 Numéro d’'immatriculation AA7-326-515
Date du. 'relglement de 12/04/1979 N SIRET dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant Iégal de la copropriété

NEXITY LAMY de numéro SIRET 48753009902584

Agissant dans le cadre

d'un mandat de syndic

Adresse

PARIS 8

19 RUE DE VIENNE
TSA 10034

75801 PARIS CEDEX 08

Numeéro de téléphone

0185551000

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat

Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Sans objet

Spécificités

O Syndicat coopératif O Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 195
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 59
Nombre de batiments 5
Période de construction des batiments De 1961 & 1974
Année d'achévement de la construction Non renseigné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

» O0O000XO

Nombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2023
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2023
Date de 'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 03/07/2024
Charges pour opérations courantes 197 007 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 4000 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 5945 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 54 541 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 5
Montant du fonds de travaux 35947 €
Présence d’'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 17/09/2024,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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