IMMEUBLE SIS A : NOM ADRESSE DU COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS MUTATION

141/147 avenue Flouquet 126 sentier des | RANDRIANASOLO Flavienne 29, 89 A TITRE ONEREUX I
Roux 141/147 AVENUE FLOUQUET ou
94240 L HAY LES ROSES 94240 L HAY LES ROSES A TITRE GRATUIT O

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :01/10/2022

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

ETAT DATE

CERTIFICAT ART.20 A JOINDRE

-Désignation de 'acquéreur (art. 20-11 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par I'article 55 de la loi ALUR)

adjudicataire

ACQUEREUR:
Nom et prénom de I'acquéreur : adjudicataire
Nom du conjoint ou du partenaire pacsé :

Si personne morale, joindre la liste des mandataires sociaux, des associés, de leurs conjoints et partenaires pacsés.
Une de ces personnes est-elle déja copropriétaire :

Nom et prénom :
A-t-elle fait I'objet d'une mise en demeure de payer restée infructueuse depuis plus de 45 jours ? NON

Dénomination du Syndicat : Résidence La Biévre
N° Immatriculation :
Nombre de lots dans la copropriété : 94 (principaux et accessoires)

Date : 27/09/2022

Date de la demande : Délivré par le Syndic :

Groupe Ouest Immobilier
Demandeur : 37 rue de Fontenay

92220 BAGNEUX . )
Référence : Représentant : Cachet et signature :
Dossiern® : - un syndicat unique (1)

- un syndicat principal (1)

- un syndicat secondaire -
SROUPE (JUEST IMMO
g?ti:-"can al de 100 000 euros

Référence :M-21023 Tal. 01.75.90$2.94 Fax 01.77.7
Dossier n° 37 Rue ge F W

Contact syndic :

(1) Rayer la mention inutile
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1ére PARTIE :

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. Au syndicat, au titre :
1 - des provisions exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° a)

- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
(D. art. 5. 1° b)
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5.1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 de la loi (D.art 5.1°d)

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)

4.1. avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1°)
4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

5 - des cotisations annuelles au fonds de travaux (L. art 14-2 1I)

6 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente.
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
- autres causes telles que condamnations

7- Frais de délivrance de 'état daté
B. A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée

SOUS-TOTAL
TOTALA +B

3121.39
0,00

2930.36
0,00

0,00
0,00

124.20

380.00

6555.95€
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2éme PARTIE :
Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur & I'égard du copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. DES AVANCES PERCUES (D. art 5.2° a):

A.1 - avances constituant la réserve (D. art. 35.1°) 302,58

A.2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) 0,00
(L.art.18 alinéa 6 et D.art 35.4° et 5°)

A.3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

B. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art 5.2° b)

Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a celle en cours et rendues exigibles en raison d
la dechéance du terme prévue par 'art. 19-2 (loi du 10/07/1965), & I'égard du copropriétaire cédant

C. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par I'assemblée générale non imputé sur le compte vendeur

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & I'article 45-1 du Décret du 17mars 1967 modifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

Solution 1 .

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde
partie (sous A-1, A-2,A-3) soit globalement la somme de

302,58

Solution 2 ]

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

(1) cocher la solution retenue.



3éme PARTIE :
Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

A. Au syndicat au titre :

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35.1°)

302,58
- avances nommaées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) 0,00
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) €

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre

2 - des provisions non encore exigibles dans le budget prévisionnel (D. art. 5°. 3°b)

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3°b)

Date d'exigibilité 01/01/2023

Lot n°29 Montant du ot

Lot n°89 Montant du lot
Date d'exigibilité 01/01/2023 Montant total
Date d'exigibilité 01/04/2023

Lot n°29 Montant du lot

Lot n°89 Montant du lot
Date d'exigibilité 01/04/2023 Montant total
Date d'exigibilité 01/07/2023

Lot n°29 Montant du lot

Lot n°89 Montant du lot
Date d'exigibilité 01/07/2023 Montant total
Date d'exigibilité 01/10/2023

Lot n°29 Montant du lot

Lot n°89 Montant du lot
Date d'exigibilité 01/10/2023 Montant total

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° c)

3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d'exigibilité 01/01/2023
Lot n°29 Montant du lot
Lot n°89 Montant du lot

Date d'exigibilité 01/01/2023 Montant total

54C
5C

590

54C
5C

590
54C
5C
590
54C

5C
590

i1
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A. Quote-part pour les lots objets de la mutation :

BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part réelle Quote-part Quote-part réelle
appelee appelée

Exercice (N-1) 2183,40 2900,53

Exercice (N-2) 4567,85

B. Procédures en cours :

Existe-t-il des procédures en cours ? oui
Sioui:

- Objet des procédures : Procédure de recouvrement de charges : SDC C/BENJRADIA

. Procédure devant le TGl SDC C/ENEDIS
- Etat des procédures : ...... En cours

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront & la charge

du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de 'acte de vente n’auront d’effet qu'entre les parties et
seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

Etat d’avancement de la situation technique et financiére des travaux

D. Existence d'un fonds de travaux (loi ALUR du 24 mars 2014) :

Existe-t-il un fonds de travaux ? NON OUI
Montant total dudit fonds

Montant de la part dudit fonds rattachée au(x) lot(s) 82 80

R4



SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

01/10/2022

1 — Montant concernant les lots objets de la mutation (Report
du total A + B de la premiére partie de I'état daté sous
déduction éventuelle du total B + C de la deuxieme partie de
Iétat daté)..........cocvveeeriiiiiennnn.

6555.95

2 — Montant concernant les lots non visés par la mutation et la
délivrance du certificat de I'article 20 : lots n°.......

TOTAL

6555.95

3 — Certificat de I'article 20 daté et signé et joint au present
état (Valldlté 1 mOiS) NON Oul

connaissance de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état date

ATTENTION : Le certificat a une validité d’'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en

AMA



Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ Assurances
Nature et importance de la garantie :
» Muitirisques : RC - Incendie - Dégéat des eaux oui non

« Garantie :

O Reconstruction

O Valeur a neuf

O Limitte auncapitalde: .................

* autres risques garantis

Police N°: 1H0331817 Date:  01/01/2022

Nom et adresse du courtier :
Nom et adresse de la compagnie d’assurances : SADA ASSURANCES
Assurances Dommage ouvrages en cours : oui

Si oui, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'étre couverts par I'assurance Dommage Ouvrage ?

oui
A2/ Modification du réglement de copropriété
Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? oui non
A quelle date ? YA

- Nom et adresse du notaire dépositaire: ...
-Surquelspoints? Ll

Existe t-il des modifications du réglement de copropriété non déposées chez un notaire et/ou non publiées ?

oui non
Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) ? _

oui non
A3/ Assemblée générale
- Date de la derniére assemblée générale : 17/05/2022
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : At

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

744



a4/ Syndic

Date de la derniére désignation 17/05/2022
Syndic professionnel oui
3énéficie-t-il de la garantie financiére prévue par I'art 30 du décret du 20/07/72 ? oui

A5/ Association Syndicale - AFUL - Union De Syndicats

'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d’une Association Syndicale, d’'une Association Fonciére Urbaine
ibre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats ?
oui
i oui, préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :
\SL LA BIEVRE Représenté par le Cabinet Goupe Ouest 37 Rue de Fontenay 92220

a copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? non

\6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Etat d'avancement financier
Etat d'avancement

Date de décision Nature des travaux technique (1)

Quote-part Montant  Montant
afférente déja restant a
aux lots = appelé(s) appeler

Pas de travaux en cours

;ommentaires éventuels :

A7/ Patrimoine Du Syndicat Des Copropriétaires

-e syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? oui non

Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

=xiste-t-il des éléments d'équipement en location ou crédit-bail ? oui non
Dans I'affirmative, lesquels ?

_e syndicat a-t-il un passif (emprunt)? oul non

_a mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ? oui non

8/14



A8/ Ouverture de crédit-emprunt

Objet de Femprunt ;... e

Nom et siege de 'organisme de crédit : ...

REfEreNCE AU AOSSIBr & ..ot e e e e

Capital restant da pour les lots objet des présentes :
La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

A9/ Mesures administratives : 'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :
d’un arrété de péril ?

d'une déclaration d'insalubrité ?
d’'une injonction de travaux ?

d’inscription a l'inventaire ou de classement comme monument historique ?

A10/ Copropriété en difficulté

Existe-t-i une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire prévue par les

articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du JO juillet 1965 ?

oui non

oui

oui

g 2

g

non

non

non

non

non

Il faut prévoir en outre mention du dispositif de prévention des insuffisances de trésorerie (art. 29-1-A et suivants de Ia loi.

A11/ AUTRES RENSEIGNEMENTS

Date de construction de I'immeuble (si connue)
Carnet d’entretien

Date de la derniére mise a jour :

Diagnostic Technique

Un diagnostic technique a-t-il été établi lors de la mise

en copropriété de 'immeuble ? (art. L 611-6-2 CCH)

DIUO
Dossier d'intervention ultérieure sur I'ouvrage (DIUO)

Si l'ordre de service est postérieur au 31/12/1994, indiquer la date de dépét
du DUIO au rang des minutes d’'un notaire, le nom et la résidence du notaire :

Garantie Décennale
Une garantie décennale ou assimilée est-elle en cours ?

Y a-t-il une procédure au titre de la garantie décennale en cours ?

Dans laffirmative, indiquer la nature de cette procédure

oui

2013

oui

28/09/2022

non

oui

non

oui

non
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B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL
I- AMIANTE

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur 'amiante? oui

A - Parties communes

1- Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d’amiante?

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 'absence d’amiante

3 - Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions

du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectue?

Joindre les conclusions du DTA : Les prescriptions du DTA ont-elles été ou non exécutées ?

Dans ce dernier cas, indiquer leur codt prévisionnel

B - Parties privatives

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer

la présence ou non d’amiante?
2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 'absence d’amiante?
3 — Un Diagnostic Technique a-t-il été effectué

4 - Conclusions du diagnostic ; Joindre les conclusions du DTA |

II_PLOMB (Etat des Risques d’accessibilité au Plomb)

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur le plomb
-Si oui : une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

Joindre le rapport

1l - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- L'immeuble est-il soumis & un état parasitaire obligatoire ?

- Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence

ou non de termites ?

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence de termites dans 'immeuble ?

IV —DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

A - Parties communes

- Un diagnostic de performance énergétique a-t-il été établi ?
- Conclusions du diagnostic (joindre le diagnostic)

B - Parties privatives

- Un diagnostic de performance énergétique a-t-il été établi ?

Conclusions du diagnostic (joindre le diagnostic)

V —DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ? non

oui
Dans l'affirmatif PRE AUD

Joindre DPE ou AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?
Joindre le PV de I'assemblée générale

non

non

non

oui non
non

oui non

non
non

non

non
non

non

non

non

oui non
non
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V - AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L’'IMMEUBLE

- Légionnelles
- Radon
- Mérule

VI- ASSAINISSEMENT

- L'ensemble immobilier est-il raccordé au réseau public d'assainissement ?

-Un certificat de conformité a-t-il été délivré par le maire de la commune ?
(si oui, joindre une copie)

VIl - PISCINE

- Existe-t-il une piscine dans I'ensemble immobilier ?
- Dans l'affirmative, cette piscine est-elle dotée d'un dispositif de sécurité ?

(merci de joindre la note technique prévue par l'article L.128-1 alinéa 2 du
Code de la construction et de I'habitation)

Viil - ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?

- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aolt 2000 ?

- Contréle technique quinquennal

- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
. ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?
. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? oui non
. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ? oui non

Un contréle technique de I'ascenseur a-t-il été effectué ?
L'ascenseur est-il en conformité avec la réglementation ?

Dans la négative quels sont les travaux a prévoir :
0

IX - EXISTENCE D’UN FONDS DE TRAVAUX
NOM

oul
lot principal vendu

oui
oui
oui
oui non
o non
ou non
oui non
oui
oui non
oui non
oui non
oui non
oui non

Montant de la part dudit fonds rattachée au

Montant de la derniére cotisation versée
par le propriétaire cédant au titre de son lot

X - INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-HI une installation classée dans I'immeuble ? oui

ne sais pas

hoR

non
non
non

82,80

0,00

- Si OUI, oindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence delégionella en présence

de tours aéroréfrigérantes.
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Questionnaire rempli et délivrée par le Syndic

Questionnaire rempli et délivrée par le Syndic
Nom : Groupe Ouest Immobilier

dresse - 37 rue de Fontenay
Adresse - 92220 BAGNEUX

Référence :

Signature / Cachet

i
GROUPE GQUEST IMM:OEHI.IER
Bl ayfcapftat de 100 000 euros
Tél. 01,7590 2.04 Fax G'I_?é;ﬁfﬂ

a7 Rue e F M
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CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 Juillet 1965

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat. En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition
que la réalisation de I'acquisition intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation
prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le notaire adressera alors au syndic la notification
prévue a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

2°) Si le COPROPRIETAIRE N’EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-
dessous :
Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire NEST PAS LIBRE,

a ce jour, de toute obligation a ... 6555.95€.................. €

I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de :

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la
notification de I’art. 6 du D 17 mars 1967 adressée

Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet
1965. Le syndic exercera alors I’opposition prévue a I’article 20 par acte extra-judiciaire
dont les frais seront a la charge du vendeur.

Date : 27/09/2022
Date de la demande| Délivré par le Syndic :

Groupe Ouest Immobilier
37 rue de Fontenay

Penandeur; 92220 BAGNEUX Cachet et signature :
Représentant :

Référence : - un syndicat unique (1)

Dossier n°: - un syndicat principal (1) -
- un syndicat secondaire %5.‘?,325., 31%211%%%& =

Tél. 01,75 90 £2.94 Fax 01.77. 746269
Référence :M-21023 37 Ruo fle Fohtenay -9222¢ T
Dossier n° ..

Contact syndic :

(1) Rayer la
mention inutile
12114



CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20 i
Délivré en application des dispositions de /article 20 - Il de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

Je soussigné, Mmeou M ... }

Syndic de 'immeuble situé a 'adresse suivante 141/147 avenue Flouquet 126 sentier des Roux a L HAY LES
ROSES et désigné lors de 'assemblée générale du 17/05/2022 atteste que :

Met/ou Mme ........cocoevvviineeciinnn. (les mandataires sociaux et les associés de la société se portant acquereur, leurs
conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte civil de solidarité) ne sont pas copropriétaires au sein de la
copropriété.

Ou
Met/ou Mme ......c...ccoeeviiiiiinnnnn. (les mandataires sociaux et les associés de la société se portant acquéreur, leurs
conjoints ou partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité) sont copropriétaires au sein de la copropriété et

[ne] sont [pas] libres, & ce jour, de toute obligation a I'égard du syndicat et [n'] ont [pas] fait d'une mise en demeure de
payer du syndic restée infructueuse depuis plus de quarantecing jours.
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Carnet d'entretien

DU 28/09/2022

Identification de I'immeuble

Nom de la copropriété : Résidence La Biévre
Adresse de la copropriété : 141/147 avenue Flouquet
126 sentier des Roux
94240 L HAY LES ROSES

Construite aprés 2011 en 2012. Ayant comme type de chauffage collectif. Le type d'eau froide est collectif et le type d'eau chaude est collectif. Il y a 3

ascenseur(s).

Principaux Parking / Garage

Nombre de Lots

Administrateur de la copropriété

Caves / Divers

Numeéro de mandat (ou contrat) syndic : M-21023
Groupe Ouest Immobilier Date de prise du mandat syndic : 25/11/2021
37 rue de Fontenay Date de fin du mandat du syndic : 24/02/2023

92220 BAGNEUX

Contrats d'assurance

Contrat N° contrat N° police Date effet
Multirisque 1H0331817 01/01/2022
Dommage-ouvrage 120132069 01/01/2013

Contrats d'entretien et maintenance des équipements communs

Date

Assureur Prime
6999,13 €
DIOT

Contrat Référence Locallsation Date effet
Ascenseur - Monte-charges 2017/0681 31/12/2017
nettoyage 160603409 30/09/2017
entretien BAES 20130591E1 08/01/2014
entretien VMC 20130591V 20/01/2014
entretien désenfumage 20130591D 08/01/2014
compteurs EF et EC 2013112 17/12/2013
entretien BAES 20130591E2 08/01/2014
maintenance des extincteurs 20140203088 20/03/2014
compteurs thermiques 2013-108 31/12/2013
entretien espaces verts 20-06-010 12/06/2020

Date
31/12/2021
31/12/2021
31/12/2021
31/12/2021
08/01/2022
31/12/2018
31/12/2021
31/12/2021
31/12/2021
11/05/2021

Pérlodiclté Entreprise Montant
PROGRESS
ABYSS
SEMI
SEMI
SEMI
SADE
SEMI
BOUVIER
SADE

Entreprise C.

Equipements
Référence Libellé Marque Modéle
MS2174 Fibre optique Inconnue
MS2174 Panneaux solaires  Inconnue

N°Contrat

Carnet d'entretien du 28/09/2022

Soclété Date d'achat Date contrdle
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Syndicat des Copropriétaires de Pimmeuble
LA BIEVRE

141147 AVENUE FLOUQUET

126 SENTIER DES ROUX

94240 L HAY LES ROSES

PROCES VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 10 DECEMBRE 2020.

L’an deux mille vingt, le dix décembre 4 dix-sept heures
Les coproptiétaires de l'immeuble sis :

LA BIEVRE
141147 AVENUE FLOUQUET
94240 L HAY LES ROSES

Sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

Il est constaté, 4 l'examen de la feuille de présence, diiment émargée pat chaque coptroptiétaite en
entrant en séance, que 27 copropriétaires représentant 6104 voix sur 10000 voix constituant le
Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues i l'ordte du jour, les absents non représentés

dont les noms suivent :
AKENINE JEAN PIERRE (180), AOUNI (113), BENJRADIA CAMELIA (192) , BERNEAU (127), CAJAT PHILIPPE
(240), CHOI (253), DRAGAN LOAN-SORIN (188), JASMIN ET HENRY OLIVIER ET FRANC (127), LE MOAL (130),
LOPES (195), MAKHIL.OUF MOHAND (325) , MICHEL GUILLAUME (187) MOUNISSAMY MAUGAN (175) ,
NGUYEN MINH TRI ALBERT (191), NSONA BUTETE CLAUDINE (258) , ROISEUX (181), SABATER (182) ,
SACCOMANNO GEOFFREY (165), TALBI /| CHERFAOUI (319), THEUNISSEN NATHALIE (168), .

Soit un total de 3896 voix.
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10.
11.

13.

14.

ORDRE DU JOUR

POINT D'INFORMATION RELATIF AU BUREAU DE L'ASSEMBLEE
GENERALE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2017

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2021
DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 0101/2021 AU 3112./2021
DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA COLBERT IMMOBILIAS

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
DE SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A IA
GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés vetbaux d'
Assemblées Générales:

QUESTIONS DIVERSES



RESOLUTIONS

1. POINT D’INFORMATION RELATIF AU BUREAU DE L’ASSEMBLEE GENERALE.

Majorité nécessaire : Sans vote

Latticle 22-3, 4° de POrdonnance du 25 mars 2020 n°2020-304 prévoit que dans le cas d’une assemblée générale o les
décisions sont prises au seul moyen du vote par cortespondance, « le président du conseil syndical, ou 4 défaut, I'un de
ses membtes, ou en leur absence, 'un des coptoptiétaites votant désigné par le syndic, assure les missions qui incombent
au président de séance ».

Compte tenu du format exceptionnel de cette assemblée, 'élection de scrutateur n’est pas possible. La rédaction du
procés-verbal sera assurée pat le syndic, conformément 3 Particle 15 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

Compte tenu de ce qui précéde, les missions incombant au président de séance sont assurées par un membte du conseil
syndical : M. BOUKHALFA

1l sera chargé notamment de participer aux opérations de dépouillement des votes par cortespondance, vétifier la feuille
de présence et le procés-verbal avant de les signer.

Le sectétariat de séance (rédaction du procés-vetbal) est assuré par MARLENE BREARD, teprésentant le cabinet
FONCIA COLBERT IMMOBILIAS.

2. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2017
Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- Létat financier aptés tépartition, au 3112/2017 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de lexercice clos réalisé du 0101/2017 au 3112/2017,
comptrenant:
e Annexe 2: les charges et produits de Pexercice par natute,
o Annexe 3: les opérations coutantes par clés de répartition,
e Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
o Annexe5: les travaux et opétations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de
tépartition
- La liste des coproptiétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise ptéalablement 4 la présente assemblée générale par
couttier sépaté,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de Pexetcice peuvent étre vérifiés pat tout copropriétaire, le 6 jour ouvté qui précede
I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de tésolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de Iexetcice du 0101/2017 au 3112/2017.

POUR :5373 sut 5567 tantiémes.

CONTRE : 194 sur 5567 tantiémes.
BEN SAID MICHAELA (194).

ABSTENTIONS : 537 tanticmes.
CAUX SABRINA (189), DUBOIS GACHE CAROLINE (163), LE CAM MARIE - AGNES (185).

27 coproptiétaires totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.,
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3. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018

Majorité nécessaire : Article 24

Pidces annexes :

- L’état financier aprés répartition, au 3112/2018 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de Pexetcice clos réalisé du 0101/2018 au 3112/2018,

comprenant
s Annexe 2: les charges et produits de I'exercice pat natute,
Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
Annexe 4 les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cloturés, par clés de
répattition
- Laliste des coproptiétaires débiteurs et créditeuts,
- La répattition individuelle transmise préalablement 4 la présente assemblée générale par
couttiet séparé,

Modalités de vérification des pi¢ces justificatives des charges :
Les comptes de Pexetcice peuvent étre vérifiés par tout coproptiétaire, le 6tm jour ouveé qui précede
P’assemblée générale ou sur tendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de 'exercice du 0101 /2018 au 3112/2018.

POUR : 5241 sur 5567 tantiémes.

CONTRE : 326 sut 5567 tantiémes.
BEN SAID MICHAELA (194), MAILIK ALEXANDRE (132),.

ABSTENTIONS : 537 tantiémes.
CAUX SABRINA (139), DUBOIS GACHE CAROLINE (163), LE CAM MARIE - AGNES (183).

27 copropriétaires totalisent 61 04 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4, APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019

Majorité nécessaire : Article 24

Pi¢ces annexes :
- L’état financier apteés répattition, au 3112/2019 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de lexercice dos réalisé du 0101/2019 au 3112/2019,
comptenant :
e Annexe2: les charges et produits de Pexercice pat natute,
o Annexe 3: les opérations coutantes pat clés de répartition,
o Annexe4: les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
o Annexe5: les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cloturés, par clés de
répattition
- Laliste des copropriétaites débiteurs et créditeuts,
- La tépattition individuelle transmise préalablement 3 la présente assemblée générale par
couttier sépare,



Modalités de vétification des piéces justificatives des charges :

Les comptes de I'exetcice peuvent étte vérifiés par tout coproptiétaire, le 6¢m jour ouveé qui précede
’assemblée générale ou sur rendez-vous au buteau du syndic.

Projet de résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de chatges de Pexetcice du 0101/2019 au 3112/2019.

POUR ;0 sut 4971 tantiémes.
CONTRE :4971 sur 4971 tantiémes.

ABSTENTIONS : 1133 tanti¢mes.
BAKA KARIM (311), DUBOIS GACHE CAROLINE(163), FORTIN (286), HODONOU ANNE-LAURE(178),
MASCARENHAS JEREMY (195).

27 coptopriétaires totalisent 6104 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

5. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2021

Majorité nécessaite : Article 24

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale fixe le budget de Pexetcice 2021 2 la somme de 83 520 €uros.

Elle autotise le syndic 4 procéder aux appels provisionnels 4 propottion du ¥4 du budget voté, le ler
jour de chaque trimestre.

Rappel :

1 est rappelé 4 tous les copropriétaites que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face
aux dépenses de gestion coutante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier
jour de chaque trimestre civil, soit les 1¢s janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du
10 juillet 1965).

POUR : 5584 sur 5910 tantiémes.

CONTRE : 326 sur 5910 tantiemes.
FILLOT / PARCHINA (201), TASSIUS VERONIQUE(125), .

ABSTENTIONS : 194 tantiémes,
BEN SAID MICHAEL.A (194).

27 coptopriétaires totalisent 6104 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

6. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 0101/2021 AU 31]12/ 2021

Majorité nécessaire : Atticle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou pattielle d’habitation consttuits depuis plus de 5 ans,
un fonds de travaux est constitué en application de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.
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Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure 2 5 % du
montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sut un compte sépaté rémunéré au nom du syndicat.
Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des coptoptiétaites. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeut.

Projet de tésolution :

L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoite au fonds de travaux poutr
Pexercice 2021 4 5 % du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic 4 appeler 4 de ce montant le premier jout de chaque trimestre, selon la clef
« charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget ptévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la
méme proportion.

POUR : 5584 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 520 sur 10000 tantiémes.
BEN SAID MICHAELA (194), FILLOT / PARCHINA(201), TASSIUS VERONIQUE (125).

ABSTENTIONS : 0 tanticmes.
27 coptoptiétaites totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA COLBERT IMMOBILIAS

Majorité nécessaite : Axticle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon att. 25-1)

Piéce Jointe : Contrat de syndic « type »

Projet de résolution :
I Assemblée Générale désigne FONCIA COLBERT, dont le siege social est 15 AVE LE BRUN BP

141 92160 ANTONY Cedex en qualité de syndic, selon conttat joint 4 la convocation, 4 compter du
01.10.2020 jusqu’au 30.09.2021.
1’Assemblée mandate le Président de séance pout signer le contrat de syndic.

POUR : 1806 sut 10000 tantiemes.
BORELY CHRISTOPHE (247), BOUDRAHEM NADJIM(249), DUBOIS GACHE CAROLINE (163),
FORTIN{286), HAMIDI-BOUAMIRA YACINE - NADIA (363), HODONOU ANNE-LAURE(178),
MASCARENHAS JEREMY (195), TASSIUS VERONIQUE(125), .

CONTRE : 3390 sut 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 664 tantiemes.
BAKA KARIM (311), BEN SAID MICHAELA(194), RAZAFIMANJATO NIRINA (159).

NON EXPRIMES : 244 tantiemes.
ANTOINE /| MINATCHY HAROLD [ TANI (244).

27 coproptiétaires totalisent 6104 tanti¢mes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.



8. DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC
Majorité nécessaite : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate att. 24 selon art. 25-1)

Historique :

La loi du 10 juillet 1965 impose doténavant au conseil syndical la mise en concurrence du
contrat de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour Passemblée générale de le
dispenser de cette obligation. -

La question de la dispense est obligatoitement insctite 4 l'ordre du jour de l'assemblée
générale (atticle 21 loi 1965).

1l est rappelé que, méme si Passemblée générale vote la dispense, le conseil syndical teste
entiérement libre de procéder 2 une mise en concuttence 4 tout moment du contrat de
syndic.

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale décide de dispenset le conseil syndical de 'obligation de mise en
concutrence du contrat de syndic FONCIA COLBERT.

POUR : 286 sur 10000 tantiemes.
FORTIN (236).

CONTRE : 5188 sur 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 630 tanti¢mes.
HODONOU ANNE-LAURE (178), MALIK ALEXANDRE(132), MASCARENHAS JEREMY (195),
TASSIUS VERONIQUE(125), .

27 coptoptiétaires totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

9. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art, 24 selon art. 25-1)

9.1 ELECTION DE M. BOUDRAHEM

POUR : 6104 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 10000 tanticmes.

ABSTENTIONS : 0 tanticmes.

27 coptoptiétaites totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

9.2 ELECTION DE M. BOUKHALFA

POUR : 6104 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

27 coproptiétaires totalisent 6104 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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9.3 ELECTION DE M. VIAL

POUR : 5857 sut 10000 tantiemes.
CONTRE : 0 sut 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 247 tanti¢mes.
BORELY CHRISTOPHE (247).

27 coproptiétaires totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9.4 ELECTICN DE M. GASIOR

POUR : 5857 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 247 tantiémes.
BORELY CHRISTOPHE (247).

27 cop.topriétaires totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9.5 APPEL A LA CANDIDATURE

CETTE RESOLUTION EST SANS OBJET.

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

(Hots application de Particle 18, 3¢ alinéa, en cas d’'urgence)

1’Assemblée Générale fixe 3 500 euros TTC le montant des marchés et contrats A partit duquel le
Conseil Syndical est consulté.

POUR : 6104 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

27 coproptiétaites totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.




11. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate att, 24 selon art. 25-1)

Projet de tésolution :
1’Assemblée Générale fixe 2 500 euros TTC le montant 4 partir duquel la mise en concurrence

des matchés et conttats est rendue obligatoire.
Pour les contrats reconduits pat tacite reconduction, cette mise en concutrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans,

POUR : 6104 sur 10000 tantiémes.

CONTRE ;0 sur 10000 tantieémes.

ABSTENTIONS : (0 tantiémes.

27 coproptiétaites totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

12. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA GENDARMERIE DE
PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaite : Article 24

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale autorise de maniéte petmanente la police nationale, la police municipale

ainsi que la gendarmerie nationale, i pénétrer dans les parties communes de I'immeuble pout
'accomplissement de leur mission habituelle.

POUR : 5979 sur 5979 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5979 tantiémes.
ABSTENTIONS : 125 tantiémes.
TASSIUS VERONIQUE (125).
27 coproptiétaites totalisent 6104 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13.  INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées
Générales:

Majorité nécessaire : Sans Vote

Projet de résolution :

L’envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d’assemblée générale est
désotmais possible (décret du 21 octobre 2015).

Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus 4 la poste. Vous étes averti par e-mail qu'un
nouveau document est disponible dans votte espace sécurisé.

Economigque : Penvoi est facturé 0.92 euro par le prestataire que nous avons sélectionné
alors que le timbrage d’une convocation en recommandé papier est en moyenne proche
de 6 euros. Cette économie profite ditectement au syndicat des copropriétaires.



Ecologique : moins de production de papiet

La sousctiption 4 ce setvice est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire
d’adhésion et de le remettre au gestionnaite de limmeuble, soit lors de I'Assemblée
Génétrale, soit en Padressant pat lettre recommandée.

14. QUESTIONS DIVERSES

Majotité nécessaire : Sans Vote



L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

Le Président

Monsieur BOUKH_ALFA

Le Secrétaire

Madame BREARD teprésentant FONCIA | [ s
COLBERT IMMOBILIAS |
|

Extrait de l'article 42 de Ia Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette
natification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois i compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par 'nssemblée générale en npphcntlon des articles 25 et 26 de la présente loi est
suspendue jusqu'i l'expiration du déli de deux mois mentionné uu deuxiéme alinéa du présent acticle.

$'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
judiciaire procéde 4 I nouvelle répartition. It en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées en application de l'asticle 30. »
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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
DE LA RESIDENCE LA BIEVRE

BAGNEUX, le 25/01/2021

Présents et Représentés : 38 8337 voix / 10000 voix
Absents : 9 1663 voix / 10000 voix
Total :

47 10000 voix / 10000 voix

Le 13 janvier 2021, a 18H30, les copropriétaires de la SDC LA BIEVRE sis 141 - 147 Avenue Flouquet / 126 Sentier
des Roux L'HAY-LES-ROSES (94240) ont voté par correspondance pour délibérer en assemblée générale.

Sur convacation individuelle qui leur a été faite par lettres recommandées avec accusés de réception ou contre
émargement.

Il a été éetabli pour chaque copropriétaire un formulaire de vote par correspondance qui a été émargé par chacun, tant
en leur nom personnel que comme mandataire éventuel.

Les formulaires de vote certifiés sincéres et véritables, permettent de constater que 38 copropriétaires sur 47 ont
transmis leurs intentions de votes et possédent 8337 voix sur 10000 voix.

N’ont pas transmis de formulaire de vote par correspondance :

M. AOUNI (113), Mme BENJRADIA (192), M. CAJAT (240), Mme CHOIl (253), Ms JASMIN & HENRY (127), Mme LE MOAL (130),
Mme NSONA BUTETE (258), M. SABATER (182), Mme THEUNISSEN (168).




Groupe Syndic pour vos
QOuest triens immoebiliers

ORDRE DU JOUR

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE.
RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS.

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE.

POINT D’INFORMATION N° 4 : CONSEQUENCES DE L'’ABSENCE DE SYNDIC

RESOLUTION N° 5 : DESIGNATION DE LA SOCIETE GROUPE QUEST EN QUALITE DE SYNDIC, APPROBATION DU
CONTRAT DE MANDAT

RESOLUTION N° 6 APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019



RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Clé de répartition : - Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
¢ Monsieur Stéphane VIAL

Vote sur la candidature de
e Monsieur Stéphane VIAL

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 38 8337 / 10000
ONT VOTE POUR : 36 7910 / 10000
ABSTENTIONS : 2 427 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0o / 10000

Cette resolution est adoptée a la majorité simple de 4169 voix sur 8337 voix exprimées, conformément a l'article
24 de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale désigne comme Président de séance : Monsieur Stéphane VIAL

RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Clé de répatrtition : - Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
¢ Monsieur Nadjim BOUDRAHEM

Vote sur la candidature :
s Monsieur Nadjim BOUDRAHEM

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 38 8337 / 10000
ONT VOTE POUR : 36 7910 / 10000
ABSTENTIONS : 2 427 |/ 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0o / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 4169 voix sur 8337 voix exprimées, conformément & l'article
24 de la loi du 10 juillet 1965.

En conséquence, 'Assemblée Générale désigne Monsieur Nadjim BOUDRAHEM en qualité de Scrutateur.

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Clé de répartition : 100 - Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
e Monsieur Kamel BOUKHALFA

Vote sur la candidature :
¢ Monsieur Kamel BOUKHALFA

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 38 8337 / 10000
ONT VOTE POUR : 37 8090 / 10000
ABSTENTIONS : 1 247 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000

Cette resolution est adoptée a la majorité simple de 4169 voix sur 8337 voix exprimées, conformément a l'article
24 de la loi du 10 juillet 1965.

En conséquence, 'Assemblée Générale désigne Monsieur Kamel BOUKHALFA en qualité de secrétaire de
séance.




POINT D'INFORMATION N°4 : CONSEQUENCES DE L’ABSENCE DE SYNDIC

Ce point ne constituant qu’une information, aucune résolution n’est mise aux voix.

RESOLUTION N° 5 : DESIGNATION DE LA SOCIETE GROUPE OUEST EN QUALITE DE
SYNDIC, APPROBATION DU CONTRAT DE MANDAT

Clé de répartition : 100 Charges communes générales - Article 25 / Article 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic, la société GROUPE OUEST SARL au capital de 100 000 €
dont le siége saocial est situé a Paris 75017, 15 rue Cardinet et sa succursalle située au 37 rue de Fontenay a
Bagneux 92220, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 493 765 713, titulaire de la carte professionnelle
syndic, délivrée par la chambre de commerce et de l'industrie de Paris, bénéficiaire d’'une garantie financiere au
titre de son activité de syndic octroyée par la CEGC SOCAMAB dont le siége social est au 128 rue de la Boétie a
Paris 75008, pour une durée d'un an.

Le contrat de mandat du syndic entrera en vigueur le 14 janvier 2021 et prendra fin le 14 janvier 2022,

Conformément & la proposition jointe & la convocation, les honoraires sont fixés & 8.333,33 € HT, soit 10.000,00
€ TTC au titre des prestations invariables de gestion courante pour une période de 12 mois puis au prorata
jusqu’a validation de I'exercice comptable du 01/01/2021 au 31/12/2021. A l'issue de celle-ci, les honoraires dus
jusqu'au terme du mandat seront calculés au prorata de la période.

Les honoraires s’'entendent « Toutes Taxes Comprises » au taux de TVA en vigueur, soit actuellement 20%. En
cas de variation de ce taux, les honoraires « Toutes Taxes Comprises » évolueront en plus ou en moins dans la
méme proportion.

L'Assemblée Générale des copropriétaires désigne Monsieur VIAL, en sa qualité de Président de séance, pour
signer le contrat de mandat de Syndic adopté au cours de la présente réunion.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 38 8337 / 10000
ONT VOTE POUR : 37 8162 / 10000
ABSTENTIONS : 1 176/ 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 o / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

RESOLUTION N° 6 APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01/01/2019
AU 31/12/2019

Clé de répartition : 100 - charges communes générales - Article 24

L’assemblée générale approuve sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comptes de I'exercice du
01/01/2019 au 31/12/2019 établis par le Cabinet FONCIA, tels gu'ils figurent aux annexes de la convocation.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 38 8337 / 10000
ONT VOTE POUR : 25 5711/ 10000
ABSTENTIONS : 8 1590 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 5 1036 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 4169 voix sur 8337 voix exprimées, conformément & l'article
24 de la loi du 10 juillet 1965.




LE PRESIDENT

LE SCRUTATEUR LE SECRETAIRE

Rappel de I'article 42 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965 :

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la
tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée
générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiere
phrase du présent alinéa. »



Groupe Ouest Immobilier

37 rue de Fontenay
92220 BAGNEUX
Tel: 0175909294
Email : contacl@groupeouest.com

Copropriété : L HAY LES ROSES le 17/05/2022

Résidence La Biévre

141/147 avenue Flouquet 126 sentier des Roux
94240 L HAY LES ROSES

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU17 MAI 2022

Les copropriétaires de la copropriété citée en référence ont participé a I'assemblée générale ordinaire SALLE FAMILIALE DU
HAUT 2 RUE DU 11 NOVEMBRE 94240 L HAY LES ROSES le :

MARDI 17 MAI 2022 & 18:30

Il est constaté, & 'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en entrant en séance ou
mentionnant chaque copropriétaire ayant retourné ses voles par correspondance, que 13 copropriétaires sur 47, porteurs de
2878 tantiemes sur 10000 tantiémes constituant le syndicat des copropridtairss, sont présents ou représeaniés.

ANTOINE OU MINATCHY Harold Qu Tania (244), BORELY Christophe (247), DE BENEDETT} Annick (248), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), FILLOT PARCHINA Marina (201), GREUZAT Damien (127), “™HAMID! OU BOUAMIRA™*
Yacine Ou Nadia (363), HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), MALIK Alexandre (132), MARTIN - BRLAYOVA
Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MASCARENHAS Jérémy (195), RAZAFIMANJATO Nirina (1589), VIAL Stéphane

(338}
Sont absents et non représentés : 34 copropriétaires sur 47, porteurs de 7122 tantiémes sur 10000 tantiémes.

AKENINE Jean-Pierre (180), BAKA Karim (311), BEN SAID Michaela (194), BENJRADIA Camelia (192), BERNEAU Hubert (127),
BEURTHERET Florine - Claire - Stéphanie (249), CAJAT Philippe (240}, CAUX Sabrina (189), CHO! (253), DRAGAN Loan-Sorin (188),
FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), FERNANDES Henrique ou Anne (263), FORTIN Philiope (286), GASIOR (197),
JASMIN ou HENRY Olivier ou Frangois (127), LE CAM Marie-Agnés (185), LE MOAL Chloé (130), LOPES Frederic (185), LOSIAUX
Stéphane (176), MAKHLOUF Mohand (325), MOUNISSAMY Maugan (175), NGUYEN MINH TRI Albert (191), NSONA BUTETE Claudine
(258), PICQ Emerson (192), PITTET - DERQUETTE Florian - Léna (267), RANDRIANASOLO Flavienne {276), ROISEUX Sandrine (181),
SABATER Eric (182), SACCOMANNO Geoffrey (1 65), TALBI OU CHERFAOQUI Salima et Claude (319), TASSIUS Veronique (125),
TEGIBANZA Niwenshuti Yvette (187), THEUNISSEN Nathalie (168), ZANI Karim (113)

Sont arrivés en cours d'assemblée, les personnes dont les noms suivent :

TALBI OU CHERFAQU! Salima et Claude & 19:03 (vote 5) (319), NGUYEN MINH TRi Albert (Rep : M. MALIK) a 18:51 (vote 2) (191),
FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana & 18:55 (vote 4) {316)

Il est passé au vote pour chacune des questions inscrites a 'ordre du jour.
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Résolution n°1
Désignation du président de séance

Maiorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Sont candidats :
Monsieur VIAL

Vote sur la candidature de :
Monsieur VIAL

En conséquence, I'Assemblée Générale désigne :
Monsieur VIAL

En qualité de Président de séance

POUE covevevsreesrennnnnnnns - 2878 tantigmes (13 copropriétaires ont voté pour)
Confre .... ... . 0 tantiemes
Abstenu ..o : 0 tantiémes

e 4 la majoril

Résolution n°2
Désignation des scrutateurs

Majorité nécessaire : Majorité Simple (At 24) - Charges Communes Générales

Sont candidats :
Monsieur MASCARENHAS

Vote sur la candidature de :
Monsieur MASCARENHAS

En conséquence, 'Assemblée Générale désigne :
Monsieur MASCARENHAS

En qualité de Scrutateurs

POUT vvviveviivirineveiennnnnn - 3069 tantiémes (14 copropriétaires ont voté pour)
Contre ....... .... : 0 tantiemes
Abstenu ....................... . 0 tantiémes

# Cetle résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)
NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191) est arrivé(e) & 18:51

Ce qui porte la majorité a 3069/100008maes.

Résolution n°3
Désignation du secrétaire de séance

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Genérales
L'Assemblée Générale désigne Madame BARKALLAH, représentant le cabinet GROUPE QUEST, en qualité de secrétaire de
séance.
POUL ..ovvevcricaisneeennnnn. - 3069 tantiémes (14 copropriétaires ont voté pour)
Confre ....... ..... 0 tantiemes
Abstenu ......c.c.ceeen.... . O fantiemes
# Celle résolution est adoptée & la majorité sinple (art. 24}
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Résolution n°4
Compte-rendu du conseil syndical

Question Libre

L'assembiée générale, aprés avoir entendu le rapport du conseil syndical, prend bonne note de 'action de ses membres et les
en
remercie,

Résolution n°5
Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Majorite nécessaire : Majorité Simpie (Art. 24) - Charges Communes Générales

L'Assemblée Générale approuve sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comples de I'exercice du 1er janvier au
31 décembre 2021 tels qu'ils figurent aux annexes jointes a la convocation de I'assemblée générale et qui font ressortir :

- Un montant total de charges nettes de 87.096,31€ pour les opérations courantes.

POUr ....coocviiciveicnnnnan. | 3704 tanliémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre .......cccvvvevueanan. . 0 tantiémes
Abstenu ..................... : 0 tantiemes
# Cetle résolution est adoptée 4 la majorité simple (art, 24)
TALBI OU CHERFAOUI Salima et Claude (319) est amivé(e) a 19:03

Ce qui porte la majorité a 3704/10000&mes.

Résolution n°6
Quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2021

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice comptable arrété au 31 décembre 2021.

POUT c.coovivvviniiiinnnnne. - 3704 tantiémes (16 copropriélaires ont volé pour)
Contre ...... veeren. - O tantiemes
Abstenu ..................... . 0 tantiémes

# Cette résolution est adoptée 3 la majorité simple (art. 24)

Résolution n°7
Actualisation du budget de l'exercice en cours du 01/01/2022 au 31/12/2022

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Lors de 'assemblée du 25/11/2021, le budget prévisionnel de la copropriété, pour I'exercice comptable en cours du 1er janvier
au 31 décembre 2022 a été adopté pour un montant de 90.000€.

L'assemblée décide le maintien du budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice.

Pour ......... - 1 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ... : 0 tantiémes
Abstentt ....................... : 0 tantiemes

# Cetle résolution est adoptée 2 la majorité simple (art. 24)
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Résolution n°8
Approbation du budget prévisionnel de 'exercice du 01/01/2023 au 31/1 2/2023.

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation pour |'exercice du 1er janvier au 31 décembre
2023. Le budget détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical, arrété a la somme de
100.000€ et sera appelé par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de la période fixée.

Dans la mesure ol la présente assemblée générale n'adopterait pas de budget pour le prochain exercice comptable,
I'assemblée générale autorise le syndic a appeler, sur la base du présent budget, les deux premiéres provisions trimestrielles
des charges du futur exercice dans I'attente du vote du budget prévisionnel de ce méme exercice.

En conséquence, Fassemblée renonce au bénéfice de I'application des dispositions prévues a P"article 19-2 de la loi du 10 juillet
1965.

L'assemblée décide d’'adopter le budget prévisionnel au montant de 90.000€.

POUT oo : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ....... . : 0 tantiémes
ABStEnU ......c..coevnnennn « 0 fANtIEMES

# Cetle résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

Résolution n°9
Désignation de la société Groupe Ouest en qualité de syndic, approbation du contrat de mandat

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic, la société GROUPE OUEST SARL au capital de 100 000 € dont le siége
social est situé a Paris 75017, 15 rue Cardinet et sa succursale située au 37 rue de Fontenay 4 Bagneux 92220, immatriculée au
RCS de Paris sous le numéro 493 765 713, titulaire de la carte professionnelie syndic, délivrée par la chambre de commerce et
de l'industrie de Paris, bénéficiaire d’une garantie financiére au titre de son activité de syndic octroyée par AXA FRANCE IARD,
dont le siége social est au 14 rue Richelieu & Paris 75001, pour une durée de deux ans.

Le contrat de mandat du syndic entrera en vigueur ce jour et prendra fin le 30/06/2024

Conformément & la proposition jointe & la convocation, ies nonoraires sont fixés a :

» Pour la période du 18/05/2022 au 30/06/2023 & 8.500€ HT, soit 10.200€ TTC
» Pour la période du 01/07/2023 au 30/06/2024 & 8.500€ HT, soit 10.200€ TTC

pour les prestations incluses au titre du forfait pour la période du contrat.

Les honoraires s'entendent « Toutes Taxes Comprises » au taux de TVA en vigueur, soit actuellement 20%. En cas de variation
de ce taux, les honoraires « Toutes Taxes Comprises » évolueront en plus ou en moins dans la méme proportion.

L'Assemblée Générale des copropriétaires désigne Monsieur VIAL, en sa qualité de Président de séance, pour signer le contrat
de mandat de Syndic adopté au cours de Ia présente réunion.

POUT ccovveiiviaiiececnninns : 3704 tantiemes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ....... <onne - O tantiémes
AbSIENU .....cooveerrerennanne. o 0 1ANLIEMES

# Cetle résoluti

| iotée & | jorité absal  25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jeremy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA** Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)
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Résolution n°9 - Second Vote
Désignation de la société Groupe Ouest en qualité de syndic, approbation du contrat de mandat

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales
POUF .....ccovinierianeinannnn. 2 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)

ooer + O tantiémes
Abstenu ....................... . O tantiémes

e fuati tée a la majorité si -1)

Résolution n°10
Désignation des membres du conseil syndical

Question Libre
Sont actuellement membres du Conseil Syndical :

M. FENDIAN

M. GREUZAT

M. LOPES

M. MALIK

M. MASCARENHAS

M. MOUNISSAMY

M. VIAL

{l convient de procéder au renouvellement de leur mandat et/ou 4 la désignation de nouveaux membres.

L'assemblée générale est informée que les membres du conseil syndical sont &lus conformément aux dispositions du réglement

de copropriété et/ou aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1867, pour une
durée de deux ans. et jusqu'a |'assemblée générale qui statuera sur les comptes de la copropriété arrétés au 31 décembre 2022.

Résolution n°10.1
Candidature de Monsieur FENDIAN

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur FENDIAN

POUF c.cceccvcuiivariiininnnnn. £ 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Conlre ..........ouverivnn.. : 0 tantiémes
Abstenu ..........ccco.r... : 0 tantiémes

# Cette résolution est rejetée 4 la majorité absolue

; > (art, 25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAQUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TR! Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jarémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barborz (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°10.1 - Second Vote
Candidature de Monsieur FENDIAN

Majorité nécessaire : Majorité Simpie (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

POUP cocivvvecrineicriernnnn, : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ...... .. 0 tantiemes
Abstenu ....................... 1 0 tantiémes

# Celle résolution est adoptée & la majorité simple (arl, 25-1)
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Résolution n°10.2
Candidature de Monsieur GASIOR

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Génerales

Vote sur la proposition de Mansieur GASIOR

Résolution n°10.3
Candidature de Monsieur GREUZAT

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur GREUZAT

POUT .oovivsivcrescninnnennns - 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont volé pour}
Contre ..... <eeer - 0 tantiemes
Abstent ............ceeeenn. . O fantiémes

# Cetle résolution est rejetée a la majorité absolue (art. 25)

Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane {338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
ot Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (158), NGUYEN MIMNH TRi Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jérémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre {132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), "*HAMIDI OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°10.3 - Second Vote
Candidature de Monsieur GREUZAT

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales
POUF o.covveecoreecrinniiens : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
CONLre ....coerveenerrernennne - 0 lantiémes
ADSIENU ..o . 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée 4 la majorité simple (art. 25-1)

Résolution n°10.4

Candidature de Monsieur LOPES
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25} - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur LOPES

POUF vvsssiinseennncnenens - 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre .........ccevveenenennns £ 0 tantiemes
ADBSEONU ..c.ovevreveurennnne - 0 tantiémes

# Celte résoluti i 3 jorité

Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jéremy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **"HAMIDI OU BOUAMIRA™* Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)
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Résolution n°10.4 - Second Vote
Candidature de Monsieur LOPES

Majorilé nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales
................ 23704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)

..o £ O tantiémes
Abstenu ................... : 0 tantiemes

# Celle résolution est adoptée & la majorité simple (art, 25-1)

Résolution n°10.5
Candidature de Monsieur MALIK

Majorité nécessaire . Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur MALIK

POUF ..o, : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Confre .........couvuue...... * 0 tantiémes
Abstenu ...................... : 0 tantiémes

# Celle résolution est rejetée a (a maj

2 majorité absolue (art. 25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAQUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jérémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°10.5 - Second Vote
Candidature de Monsieur MALIK

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Arl. 25-1) - Charges Communes Générales

PouUr ..., - 3704 tantiémes (16 copropriéiaires ont voté pour)
Contre ........ccovnee...... - 0 tantiemes
Abstenu ....................... : 0 tantiemes
te résolution e ée a l. jorité simple 5-1
Résolution n°10.6

Candidature de Monsieur MASCARENHAS
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur MASCARENHAS

POUS ...ccovsrevannnnennnn.. 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ..... e 2 O tantiemes
Abstenu .............ccv..... 0 tantiémes

[uti ; la majorité absolue (art, 25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jerémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMID! OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)
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Résolution n°10.6 - Second Vote
Candidature de Monsieur MASCARENHAS

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

POUF v.vvevrevernssnsnremennnes - 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)

COMIG .veivvivrinaisiaiins : 0 tantiémes
AbSIeNU ...eeveveeeereraann . 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée 4 la majorité simple (art. 25-1)
Résolution n°10.7

Candidature de Monsieur MOUNISSAMY
Majorité nécassaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
Vate sur la proposition de Monsieur MOUNISSAMY

POUT ..evreeeiciririerennienss : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour}

Contre ..... .ceee. © O tantiemes
Abstent ........c........... ; 0 tantiémes

# Cette résolution estrejetée a la majorité absolue (art. 25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
st Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M MALIK) (191), MASCARENHAS
Jérémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOQU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMID! OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°10.7 - Second Vote
Candidature de Monsieur MOUNISSAMY

Majorits nécessaire : Majorité Simpie (Art. 25-1) - Charges Communes Générales
POUT <.oevecvvarerscrereincns : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pout)
Contre ..... wewe - O tantiemes
Abstenu .. cereneeenr - O t@ntiémes

# Cetle résolution est adoptée 4 la majorité simple (art, 25-1)

Résolution n°10.8
Candidature de Monsieur VIAL

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

Vote sur la proposition de Monsieur VIAL

POUT oo : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Conire ..... e £ O tantiemes
ADBSIENU .....covveveeannnns - O tantiemes

# Cette résolution es! rejetée ité rt. 25

' A
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Haroid Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jérémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA** Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBQIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETT! Annick (248), BORELY Christophe (247)
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Résolution n°10.8 - Second Vote
Candidature de Monsieur VIAL

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art, 25-1) - Charges Communes Générales

POUr ..o, : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
CONTE e, : 0 tantiémes
Abstenu ............c.e........ . O tantiémes
ré i jorité simple (art. 25-
Résolution n°13

Montant des marchés et contrats de fournitures a partir duquel la consultation du conseil
syndical par le syndic est rendue obligatoire

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer 4 500 € TTC, le montant des marchés de travaux et contrats de
fournitures & partir duquel la consultation du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

POUF ..o, : 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre .............. ... : O tantiemes
Abstenu ....................... | 0 tantiémes

résolution est rei la maiorité absolua (art_25)

Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina {159), NGUYEN MINH TRI Aibert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jerémy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA** Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°13 - Second Vote
Montant des marchés et contrats de fournitures a partir duquel la consultation du conseil

syndical par le syndic est rendue obligatoire
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

Pour ..o, 1 3704 tantiemes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ..... e+ O tantiémes
Abstenu ...................... : 0 tantiémes

# Ceile résolution est adoptée a la majorité simple (art. 25-1)
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Résolution n°14
Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire

Majerité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & 500 € TTC, ie montant des marchés de travaux et contrats de
fournitures a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

POUF oo - 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre .......ccovcenrenrannns : 0 tantiemes
Abstenu ..............o....... . 0 tantiémes

i jetée 4 la majorité absolue (art. 25)
Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAQUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRi Albert (Rep : M. MALIK) (191), MASCARENHAS
Jeremy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure {Rep : VIAL Stéphane) (178), "*HAMIDI OU BOUAMIRA** Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETTI Annick (248), BORELY Christophe (247)

Résolution n°14 - Second Vote
Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales
POUF ooooeeeesseneniennenns £ 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ....... .. . 0 tantiémes

Abstenu .... reeneees - 0 tantiémes

# Cette résolution est adoptée 4 la majorité simple (arf. 25-1)

Résoiution n°15
Décision relative au taux de constitution de provisions spéciales annuelles obligatoires pour
travaux

Maijorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

L'assemblée générale, conformément aux dispositions de f'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, apres avoir :
+ Entendu les explications du syndic

» Pris acte de sa faculté a augmenter la cotisation annuelle & ce fonds de travaux,

« Pris connaissance de I'avis du Conseil Syndical,

Arréte le montant de cette avance a la somme de 4.500 €uros, soit les 5% minimums obligatoires.
L'assemblée générale prend acte que :

» Cette somme restera définitivement acquise au syndicat de copropriété en cas de vente de lots.

- Cette somme sera déposée sur un second compte bancaire séparé et rémunéré, ouvert dans le méme établissement
bancaire que le compte courant de la copropriété, conformément aux dispositions de I'article 18 Il de la loi du 10 juillet 1965.
- Cette somme sera appelée par tranche de 5%, selon la décision du montant adopté lors de I'assemblée générale (5% en un
appel, 10% en deux appels, 15 % en trois appels, etc...).

+ En cas de paiement partiel de la cotisation au fonds travaux et/ou des appels de provisions sur charges, et du fait de la
parfaite simultanéité de I'exigibilité des sommes, les encaissements seront affectés prioritairement au fonds travaux.

- Ce taux n'évoluera que sur décision d'une nouvelle assemblée générale.

POUE ....ovooevrecsrennerennens - 3704 tantiémes (16 copropriétaires onl voté pour)
Conlre isiiassswsivsivinis : 0 tantiemes
Abstenu ....................... : 0 tantiémes

Cette résoluti ajetéa jorité absolue (art. 25)

Ont voté pour : ANTOINE OU MINATCHY Harold Ou Tania (244), VIAL Stéphane (338), TALBI OU CHERFAOUI Salima
et Claude (319), RAZAFIMANJATO Nirina (159), NGUYEN MINH TRI Albert (Rep : M. MALIK) (181), MASCARENHAS
Jéremy (195), MARTIN - BRLAYOVA Stéphane - Barbora (Rep : VIAL Stéphane) (283), MALIK Alexandre (132),
HODONOU Anne-Laure (Rep : VIAL Stéphane) (178), **HAMIDI OU BOUAMIRA™ Yacine Ou Nadia (363), GREUZAT
Damien (127), FILLOT PARCHINA Marina (201), FENDIAN OU AHMETKADIC Thierry ou Diana (316), DUBOIS GACHE
Caroline (Rep : VIAL Stéphane) (163), DE BENEDETT! Annick (248), BORELY Christophe (247)
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Résolution n°15 - Second Vote
Décision relative au taux de constitution de provisions spéciales annuelles obligatoires pour

travaux
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

Pour .....oovcvenerinnennnnn. © 3704 tantiémes (16 copropriétaires ont voté pour)
Contre ..... ... . 0 tantiémes
Abstenu ........cc.c........ ! 0 tantiémes

e i optée 4 ialé simph 5.1)

Résolution n°16
Autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie de pénétrer dans les parties

communes
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

L'Assemblée générale autorise la police ou la gendarmerie & pénétrer dans les parties communes de la copropriété.
La présente autorisation sera notifiée aux autorités susvisées pour faire valoir ce que de droit.

Cette autorisation a un caractére permanent.

POUR csisiiaamiiissiis : 3704 lantiémes (16 copropriétaires onl volé pour)
CONre ...uuevevcernrvernnnann, £ 0 tantiemes
Abstenu ...........cccceeean L 0 tantiémes
# Celie résolution est adoptée a la majorité simple (arl. 24)
Résolution n°17

Entretien de I'immeuble - discipline générale
Question Libre

Ce point ne constituant qu'une information, aucune résolution n'est mise au voix.

Commentaire :

L'assemblée rappelle aux copropriétaires et occupants du baliment 126 Sentier des Roux qu'il leur appartient de contacter les
services de la Ville pour faire retirer leurs encombrants et de ne pas les entreposer dans le local poubelles.
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 8 19:58
aprés signature du procés-verbal par le bureau de I'assemblée.

Signature du Président de Seance Signature du (des) scrutateur(s) Signature du Secrétaire

4, de la lol n"85 1470 d

xirall de l'articie 42 de |a (0] n°G Do el larlics g 1A 10, s oy

"Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée
par le syndic dans le délai d'un mois 4 compter de Ia tenue de 'assembiée générale”

Cette opposition devra étre faite par assignation au Tribunal judiciaire du lieu de la situation de l'mmeuble.

Protaction des données

L'Assembiée Générale prend acte que Groupe Ouest Immobilier est amené & collecter et a traiter des données a caractére personnel dans le
cadre de sa mission de syndic.

D'une maniére générale, le traitement des données & caractére personnel par le syndic entre dans le cadre de son activité régie par la loi
n°70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités relalives a certaines opérations portant sur les immeubies et les
fonds de commerce, le décret n® 72-678 du 20 juillet 1972, les articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier relatifs a la lutte
contre le blanchimeni de capitaux et e financement du terrorisme, la loi n°65-557 du 10 juiliet 1965 fixant le statut de la copropriété et le décret
d'application n°67-223 du 17 mars 1967.

Les données & caractére personnel peuvent tre transmises a tout service de gestion, comptabilité du cabinet, notaire, auxiliaires de justice et
officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement des charges, et les prestataires intervenant dans I''mmeuble.

Les données a caractére personnel collectées sont conservées pendant les délais de prescription prévus par I'article 42 de la loi du 10 juillet
1965.

Les registres légaux tenus par le syndic doivent étre conservés pendant dix ans (articles 65 et 72 du décret du 20 juillet 1972).Les
copropriétaires bénéficient d'un droit d'accés et de rectification des données & caraclére personnel fraitées. lis peuvent demander leur
effacement, leur limitation et leur portabilité dans les conditions prévues aux articles 17,18 et 20 du Reglement européen (U/E) 2016/679.1s
peuvent exercer le droil a opposition dans les conditions prévues a l'article 21.

Toute réclamation pourra étre formulée auprés de la CNIL — 8 rue de Vivienne - 75083 PARIS CEDEX 02 - Tél. : 01.53.73.22.22 — www.cnil fr
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Rappel des votes de 'Assemblée Générale Ordinaire du 17/05/2022

1 Désignation du président de séance (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Désignation des scrutateurs (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Ant. 24) - Charges Communes Générales

Désignation du secrétaire de séance (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Compte-rendu du conseil syndical (Adoptée)
Question Libre - Charges Communes Générales

Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 {Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2021 (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

Actualisation du budget de 'exercice en cours du 01/01/2022 au 31/12/2022 (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

8 Approbation du budget prévisionnel de i'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023. (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

N OO o AN

9 Désignation de la société Groupe Ouest en qualité de syndic, approbation du contrat de mandat
{Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

9 . Second Vote - Désignation de la société Groupe Ouest en qualité de syndic, approbation du contrat

de mandat (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10 Désignation des membres du conseil syndical (Adoptée)
Question Libre - Charges Communes Générales
10.1 Candidature de Monsieur FENDIAN (Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.1 -Second Vote - Candidature de Monsieur FENDIAN (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10.2 Candidature de Monsieur GASIOR

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.3 Candidature de Monsieur GREUZAT (Rejetée)

Majorité nécessaire . Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.3 -Second Vote - Candidature de Monsieur GREUZAT (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10.4 Candidature de Monsieur LOPES (Rejetée)

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.4 -Second Vote - Candidature de Monsieur LOPES (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10.5 Candidature de Monsieur MALIK (Rejetée)

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.5 -Second Vote - Candidature de Monsieur MALIK (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10.6 Candidature de Monsieur MASCARENHAS (Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.6 -Second Vote - Candidature de Monsieur MASCARENHAS (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

10.7 Candidature de Monsieur MOUNISSAMY (Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absoiue (Art. 25) - Charges Communes Générales
10.7 -Second Vote - Candidature de Monsieur MOUNISSAMY (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

410.8 Candidature de Monsieur VIAL (Rejetés)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Ari. 25) - Charges Communes Générales

10.8 -Second Vote - Candidature de Monsieur VIAL (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

43 Montant des marchés et contrats de fournitures a partir duquel la consultation du conseil syndical

par le syndic est rendue obligatoire (Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Genérales
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13 - Second Vote - Montant des marchés et contrats de fournitures a partir duquel la consultation du
conseil syndical par le syndic est rendue obligatoire (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

14 Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire
(Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

14 - Second Vote - Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

15 Décision relative au taux de constitution de provisions spéciales annuelles obligatoires pour travaux
(Rejetée)
Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Communes Générales

415 - Second Vote - Décision relative au taux de constitution de provisions spéciales annuelies
obligatoires pour travaux (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 25-1) - Charges Communes Générales

16 Autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Communes Générales

17 Entretien de I'immeuble - discipline générale (Adoptée)
Question Libre - Charges Communes Générales
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